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Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Krakowa przesyta w zatgczniku pismo Zastepcy Prezydenta
Miasta Krakowa ds. Zréwnowazonego Rozwoju, dot. opiniowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mogilany.
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Dotyczy: OPINIOWANIA PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GVINY MOCILANY.
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W odpowiedzi na pismo z dnia 17 stycznia 2020r., znak: GARO.6720.28 2019 r, dotyczace
zaopiniowania projektu Studium uwarunkowan i kierunkéww 7zzospodarowania przestrzennego
Gminy Mogilany (dalej: projekt Studium) oraz w nawiazaniu do nas *een wninsku z dnia 30 stycznia
2020 r., znak: BP-01.0724.2.2020.DKO o zmiane terminu na przedstawienie opinii o projekcie
Studium i wyznaczenie nowego, 30-dniowego terminu do zaopiniowania projektu Studium,
informuje ze negatywnie opiniuje przedstawiony projekt Studium.

Watpliwosci Prezydenta Miasta Krakowa budzi wskazywanie nowych terenéw do
zainwestowania potozonych w dolinie rzeki Wilgi i jej doptywow, w bezpodrednim lub bliskim
sasiedztwie Miasta Krakowa. Ochrona doliny rzecznej winna stzanowic jeden 7 priorytetowych
kierunkéw rozwoju gminy skoro taka wytyczna zostata wslazans w Prognnzie oddziatywania na
srodowisko do projektu Studium (rozdziat 3, s. 41) jako najwazniejszy problem ochrony érodowiska
na obszarze gminy Mogilany, tj. cyt. .(...) racjonalny rozwéj zabudowy z zachowaniem terenéw
otwartych i otuliny biologicznej ciekow wodnych.” We wszystkich dokumentach, w ktdrych
ustanowiono cele ochrony $rodowiska s odniesienia do ochrony dolin rzecznych, wdd
powierzchniowych i podziemnych, w tym réwniez w kontekscie ochrony bioréznorodnoéci oraz
zmian klimatycznych. Na powyzsze aspekty zwrécono uwace w ww. Prognozie oddziatywania na
srodowisko, jednak bez nalezytego powigzania oraz konkluzii z projektem Studium

Tylko dziatania nakierowane na ochrone doliny rzeki Wilei wraz 7z doptywami przed jej
nadmiernym zabudowaniem pozostajg w korelacji z ustalenizmi Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa. W tym kontekscie, szczegdlng
uwage nalezy zwrdéci¢ na wyznaczone przy granicy z Krakowem tereny U(x) w obrebie obszarow
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takowych (m.in. Mate taki), a takze teren U/P. Istotne jest rownier (o, 17 czesc nowo vwyznaczonych
terendéw, jak rowniez niezabudowane tereny dotychczas wskazane do zainwestowania, znajduja sie
w zlewni rzeki Wilgi, ktéra bedac rzeka o charakterze gorskim, dalszy bieg. w tym ujscie do rzeki
Wisty, ma na terenie Krakowa. W efekcie czego intensywne | szybkie przybory jej wad,
spowodowane coraz czgsciej wystepujacymi deszczami nawalnymi skutkuis zwiskszeniem ryzyka
i zagrozenia powodziowego na terenie miasta. Dlatego pozadanym kierunkiem rozwoju tych
terendw, powinna by¢ ochrona terendéw nadrzecznych przed 72" udowg, tak jak ma to miejsce
w krakowskiej czesci doliny rzeki Wisty.

Ponadto, watpliwosci organu opiniujacego budzi kwestia 7wickszenia powierzchni terenow
wskazanych dla realizacji nowej zabudowy, dla ktérej nie przewidziano w Studium adekwatnej
rozbudowy systemu komunikacji drogowej. Majac na wzgledzie, i7 znaczna czesc podrozy odbywa
sie w kierunku Krakowa, nie mozna uznac za wtasciwe dodatkowe ohcizzanie” sieci drég Krakowa,
bez propozycji nowych rozwiazan, w tym parkingéw P&R, <onalizo zoych ruch Inkalny w ramach
systemu komunikacji zbiorowej. Réwniez potaczenie drog kizasy, Linrcze] w eminie Mogilany
z drogami klasy lokalnej w Krakowie (np. ul. Chatubinskiego) nie i<t zpodne z preepisami.

Nalezy takze wskazac, ze przedstawione w projekcie Silium orientacyine przebiegi
projektowane]j linii kolejowej, nie posiadajg kontynuacji na tereqie Krakowa. Ponadto, nawet
w orientacyjnie wyznaczonych korytarzach komunikacji szynowej. dopuszczona zostata mozliwosé
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, co v/ prevpadiu ewentualne] realizacji linii

kolejowe] skutkowaé bedzie znacznym podniesieniem ko:rtov. inwestocil bads koniecznoscig
wyznaczenia innego korytarza kolejowego, w terenach nie inwestvo iovehw Krakowie
Za budzace watpliwosci nalezy réwniez uznac¢ szacow:ne sapotrzebowanie na nowg

zabudowe. Zgodnie z zapisami projektu Studium, chtornodc rozerwy obszardw o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy Mogilany dla  zabudowy
jednorodzinnej wynosi 354 675 m? powierzchni uzytkowe zabucdowy (5. 94 projektu Studium).
Wielkoé¢ ta podzielona przez wielkos¢ typowego gospodarstwa w Cmirie (o pow. 150 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy) daje liczbe 2364,5 gosnodarstwa (po rankragleniu: 2364

gospodarstw). Jezeli takie typowe gospodarstwo bedzie zamics iivia rodzing trzvosobowa, to
rezerwy mieszkaniowe w terenach ow petni wyksztatconej struki 7 finkcionalno-przestrzennej
wynosza 7 092 potencjalnych nowych mieszkaricow Gminy Dolicaiae do te wielkoscl rezerwy

terenowe wskazane w projekcie Studium dla terenéw innych, ni> po‘ozone w obrebie obszarow o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi dla zabudowy iednorodzinnej 107 550 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy (s. 95 projektu Studium) l«tare imozlivwiaiz zamieszkanie 2151

nowym mieszkancom, to istniejace aktualnie rezerwy terencive v Cininie Lnozlive 2ja zapewnienie
terenéw mieszkaniowych dla 9243 nowych mieszkancow W konteldcie aktualne] liczby
mieszkancéw gminy (14 052 mieszkanicéw w 2018 r.) i progozcvanvim wzrosce jel wielkosci do
wartosci 21 429 mieszkancéw w 2049 r. wskazane w projel«cie Studium dene wylkiuczajg potrzebe
wyznaczenia nowych terenéw pod funkcje mieszkaniowg w spor: 2dzanvim cokumencie Studium.
PowyzZsze oznacza, ze tak okreslone zapotrzebowanie na nowa zabudowg | to bez
koniecznosci jego dodatkowego zwiekszania o 30% w stosunia do stznu zagwarantowanego
w obowiazujacych dokumentach planistycznych, jest wystarczaioce b vzpewnienia potrzeb
mieszkaniowych, dla prognozowanej na rok 2049 liczby riec k= ncow Gming Mogilany. W tym
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kontekscie, wyznaczanie nowych terendw inwestycyjnych L= o crenn i sosiedztwie Miasta
Krakowa w dolinie Wilgi i jej doptywéw, budzi uzasadnione wiplivwosc oreanu opinivjacego
projekt Studium.

Majac na uwadze powyzsze, Prezydent Miasta Krakow:s sonligowany byt do wydania

negatywnej opinii o projekcie.
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